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Klarafalva Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2022.(1V.27.) 6nkormanyzati rendelete
A telepiiléskép védelmérol

Klarafalva Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szolo
2016. évi LXXIV. térvény 12.§ (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban €s Magyarorszag helyi dnkormdanyzatair6l
szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés ¢) pontjaban
véleményezesi jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és a telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 10/2017. (X. 20.)
onkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket
rendeli el:

I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1.§

E rendelet célja a kdzség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal
torténd védelme és alakitasa a

a) helyi épitészeti, természeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabdlyozasaval;

b) telepiilésképi szempontbol meghatdrozoé teriiletek meghatirozasaval;

c) teleptilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) teleptiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval.

2. A rendelet hatdlya és alkalmazdsa

2.§

(1) E rendelet eldirasait az 6nkormdanyzat képviseld-testiilete altal a telepiilésre elfogadott —
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban: Etv.) szerinti — telepiilésrendezési eszkozokkel, tovabba a telepiiléskép
védelmével kapcsolatban meghatérozott szabalyokkal, valamint az azokban emlitett térvények
végrehajtasra kiadott kézponti jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatdlya Klarafalva Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki, ahol épitési
tevékenység alapjaul szolgdld tervet elkésziteni, épitési és telepiilésképet befolyasolo
tevékenységet folytatni az e rendeletben foglaltak, az orszagos érvényli jogszabalyok, valamint



az Onkormanyzat képviselo-testiilete altal elfogadott helyi épitési szabdlyzat eldirdsainak
megfelelden szabad.

3.§

Jelenrendelet a kovetkezd mellékleteivel egylitt érvényes:
a) 1. melléklet: A helyi egyedi védelem alatt 416 épiiletek és objektumok jegyzéke
b) 2. melléklet: A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa,
c) 3. melléklet: A telepiiléskép- védelmi tajékoztatds és szakmai konzultécid irdnti
kérelme
d) 4. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljards kezdeményezése nyomtatvany.

4. §

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 8. §-aban meghatarozott
Onkormanyzati hatosagi hataskoroket a polgarmester gyakorolja az e rendeletben meghatarozott
eljarasrend szerint.

3. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

5.8

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek megéllapitasdnak célja a telepiilésképhez
illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megallapitasival a jellegzetes, értékes, helyi
hagyomdanyt 6rz6 arculat megdrzése, a telepiiléskép kedvezo alakitasa.

4. Ertelmezé rendelkezések

6. §

E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

a) A tetéidom jellemz6é hajlasszioge: olyan tetdidom, melynél a tetd vizszintes
vetiiletének legalabb 80%-an az adott hajlasszég, a fennmaradé 20%-an eltérd
hajlasszog érvényestl, és a tetdidom jellemzo hajlasszogétol eltérd hajlasszogii tetd csak
az utcai telekhatartol mért 15 m-en til 1étestil.

b) Egyéb tajékoztatasi eszkoz: a reklam-elhelyezési kormanyrendelet hatilya ala
nem tartoz6 informdcids tabla, cégtabla, lizletfelirat és a vallalkozas hasznalataban 4ll6
ingatlanon a vallalkozast népszerisit felirat valamint mas grafikai megjelenés.

¢) Elsé foépiilet: egy épitési telken/telken allo féépiiletek koziil az a féépiilet, mely
az eldkert legkisebb méretének betartasaval épiil(t).

d) Epiiletszélesség:

Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret,
Epiiletszarnyakkal ~ tagolt (L, T, stb.) alaprajz  esetén az
épiiletszarnyak szélességi mérete.
teriiletfelhasznélasi egység jellegének megfeleld, masodsorban a telepiilésrendezési
eszkdzben meghatdrozott, a teriilethasznalatot nem zavaré rendeltetésii épitmény.

f) Foldszin: a természetben eléforduld (pl. talaj, homok, mész, egyes kozetek,

ndvényzet), nem szintetikus anyagok jellemzdé szinei (pl. fehér, homok séarga,



okkersarga, drapp, sziirke, vilagosbarna, olajzold), illetve az azok felhasznaldsaval
eloallitott kevéssé telitett arnyalatok.

g) Illeszkedés: A kormyezdé meglévd épitmények paramétereit, karakterét,
elhelyezkedését figyelembe vevd, a telepiilés egészének aranyrendszerét szem elott
tart6, anyaghasznalatiban és szinezésében kornyezetéhez alkalmazkodo6 tervezdi
metodus. Az épiilet magassagara vonatkozéan, a gerincmagassag €s ereszmagassag
tekintetében vizsgalando a szomszédos 1-1 épiilet, és azok egyikétol + 0,5 m-rel térhet
el. Amennyiben az egyik helyi védett, ahhoz kell illeszkedni. A tetégerinc iranyanak a
két szomszédos épiilet valamelyikének tetdgerinc irdnyatol kiilonb6z6 nem
lehet. Amennyiben az egyik helyi védett, ugy ahhoz kell illeszkedni. A féépiilet
telepitése esetén vizsgilando a szomszédos 3-3 épiilet beépitése, és nagyobb szamban
eloforduld beépitést kell alkalmazni. Amennyiben az egyik kozvetleniil szomszédos
ingatlan helyi védett, Ggy annak telepitési modjat is lehet alkalmazni. Elékert
tekintetében az utcdban leginkabb jellemz6 elokertmérethez igazodjon, amennyiben az
egyik szomszédos épiilet helyi védett, ugy azt kell alkalmazni.

h) Udvari épiilet: Az els6 foéplilet mogé épitett gazdasagi, vagy egyeb funkcidju
éptilet.

i) Utcai homlokzat: az elsé foéptilet, kozuttal vagy magéanuttal hataros telekhatarra
néz6 homlokzata.

j) Utcai telekhatar: a telek homlokvonala.

3. llleszkedésre vonatkozo rendelkezések

7-§

(1) Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni minden e rendelettel nem szabalyozott esetben.
(2) [lleszkeddnek tekinthetd az épiilet, amennyiben az aldbbi kritériumoknak egyiittesen
eleget tesz:

a) kornyezetéhez igazodik,

b) a telepiilés épitészeti karakterét megodrzi,

¢) a meglévo formakultiurat megtartja,

d) léptékhelyes épiilettomeget eredményez, tovabba

e) a kdrnyezetét figyelembe vevod épitési anyagot és szinezést alkalmaz.

II. FEJEZET
a helyi védelem

6. A helyi védelem célja
8.§

(1) A helyi védelem megallapitasanak célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme
szempontjadbol meghatirozo6, hagyomanyt 6rz6, a kozdsségek munkajat és kultarajat tiikrdzo,
sajatos megjelenésii épitészeti és természeti 6rokség kiemelkedd, telepiilésképet meghatarozo
értékli elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo nemzedékek szamdra torténd
megdvasa.

(2) A helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturalis kines része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban Iévé hasznalata és bemutatasa kdzérdek.



7. A helyi védelem feladata
9.§

(1) A védett értékek korének szambavétele és nyilvantartasa, dokumentéalasa, megorzése,
megOriztetése és a lakossaggal valo megismertetése.

(2) A védett értékek karosoddsanak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
elosegitése.

8. A helyi védelem fajtdi

10.§
A helyi védelem lehet:
a) teriileti védelem,
b) egyedi védelem.
11. §

(1) A helyi teriileti védelem:
a) a telepiilésszerkezet (utcahaldzat, telekszerkezet, telepiilésszerkezeti szempontbol
jelentds zoldteriilet vagy névényzet)
b) a telepiiléskép (kiilsé telepiiléskép, belso telepiiléskép, utcakép),
c) a telepiilés taji kornyezete (a telepiilés megjelenése a tdjban, hagyomanyos mivelési
mod, névényzet €s természetes kdrnyezet),
d) telepiiléskarakter (a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemei, formai, anyagai,
szinvilaga egylittesen) védelmére terjed ki.

(2) A helyi egyedi védelem
a) az épitmény vagy egylittese egészére vagy valamely részletére (anyaghasznalat,
szerkezet, szinezés stb.),
b) az épitményhez tartoz6 foldrészletre és annak jellegzetes ndvényzetére,
¢) szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor, emlékmii védelmére,
d) egyedi tajérték védelmére terjedhet ki.

9. A helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés szabdlyai
12. §

Az épitett vagy természeti kornyezet eleme akkor helyezhetd helyi védelem ald, ha
a) a helyi védelem alé helyezés kozérdekl célt szolgal,
b) a helyi védelem ala helyezés idészakaban fennalld form4jaban:
ba) kortorténeti jellege meghatarozé modon érvényesiil
bb) sériilései ésszer(i helyredllitdas révén kijavithatok és a sériilések
helyreéllitdsa nem jelent olyan jelentds fizikai valtozast, amely a védendd
értéken a kortdrténeti jelleget megsziintetné,
bc) fenntarthaté hasznalata biztosithato, tovabba
bd) az értékvizsgalat elkésziilt.

13. §
(1) A helyi védelem ala helyezés folyamata a védendd érték tulajdonosanak papir alapt
kérelmére vagy hivatalbdl indul.



(2) A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell a tulajdonos nevét, cimét, a védendo érték
megnevezését, leirasat, fotddokumentacidjat és a védelem elrendelésének indokolasat.

(3) A beérkezett kérelmet az Onkormanyzat képviseld-testiilete 60 napon beliil biralja el,
melyrol értesitést kiild a kérelmezonek. Tamogatd dontés esetén a polgarmester lefolytatja e
rendelet médositasanak a vonatkozé jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és elkészitteti
az értékvizsgalatot.

14. §

A helyi védelem ala helyezést megel6zben az érintett értékre vonatkozo, kormanyrendeletben
meghatarozott tartalmu értékvizsgélatot kell elkészittetni.

15. §

(1) A hivatalbol indult helyi védelem ald helyezés folyamata az erre vonatkozd képviselo-
testiileti dontéssel indul, melyrdl a jegyz6 értesiti a védend6 érték tulajdonosat.

(2) A védendd érték tulajdonosa az értesités kézhezvételétl szamitott 30 napon beliil
észrevételt tehet, véleményt nyilvanithat. Amennyiben a védend6 érték tulajdonosa a megadott
hataridon beliil irasban nem reagdl, ugy egyetértonek kell tekinteni.

(3) Az egyetértd észrevétel, vélemény alapjan a polgarmester lefolytatja e rendelet
modositasanak a vonatkozd jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és elkészitteti az
értékvizsgalatot.

16. §

(1) A helyi védelem megsziintetésének folyamata a védett érték tulajdonosanak papir alapu
kérelmére vagy hivatalbdl indul.

(2) A tulajdonosi kérelemnek tartalmaznia kell a tulajdonos nevét, cimét, a védett értek
megnevezését, leirasat, fotodokumentacidjat €s a védelem megsziintetésének indokoldsat.

(3) A beérkezett kérelmet az Onkormdanyzat képvisel6-testiilete 60 napon beliil birdlja el,
melyrol értesitést kiild a kérelmezének. Tamogatd dontés esetén a polgarmester lefolytatja e
rendelet modositasanak a vonatkozo jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és amennyiben
a védett érték muszaki allapota lehetové teszi, szaktervezdvel elkészitteti a védett érték
felmérési- és fotodokumentaciojat.

(4) Az épitményt a kezdeményezéstdl a testiileti dontésig terjedd iddszakban is védettnek kell
tekinteni és arra a helyi védelemre vonatkozé eléirasokat kell alkalmazni.

17.§

(1) A hivatalbdl indult helyi védelem megsziintetésének folyamata az erre vonatkozo
képviselo-testiileti dontéssel indul, melyrél értesiteni kell a védett érték tulajdonosat.

(2) A védett érték tulajdonosa az értesités kézhezvételét6] szamitott 30 napon beliil észrevételt
tehet, véleményt nyilvanithat. Amennyiben a védett érték tulajdonosa a megadott hataridén
beliil irdsban nem reagél, ugy egyetértonek kell tekinteni.

(3) Az egyetértdé észrevétel, vélemény alapjan a polgarmester lefolytatja e rendelet
moédositasanak a vonatkozé jogszabaly szerinti véleményezési eljarasat és amennyiben a védett
érték miiszaki allapota lehetévé teszi, szaktervezdvel elkészitteti a védett érték felmérési- és
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fotodokumentaciojat.



18. §

A helyi egyedi védelem megallapitdsa utan, a hatalybalépéstdl szamitott tizendt napon beliil
az 6nkormanyzat jegyzdje az ingatlaniigyi hatosagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegeként
vald feljegyzését.

10. Helyi védelem és az orszdgos védelem osszefiiggései
19. §

(1) Ha egy helyi védettség alatt allo értéket miiemléki védettség ala helyeznek, annak helyi
védettsége automatikusan megsziinik.

(2) Ha a védett érték muemléki védettsége megsziinik, az Onkormanyzat hivatala
megvizsgalja a helyi védettség ala helyezés lehetoségét.

11. A védett értékek nyilvdantartdsa
20. §

(1) A helyi védelem alatt all6 értékrdl nyilvantartast kell vezetni, amelynek tartalmaznia
kell:
a) az érték megnevezését,
b) védelmi nyilvantartasi szamat,
¢) helyszinrajzot,
d) a védelem szakszer(, révid indokolasat,
e) épitészeti Orokség esetén az eredeti tervdokumentdcid mésolatit vagy
felmérési terveit (amennyiben rendelkezésre allnak),
f) fotddokumentaciot,
g) a helyi védelem védettségi tipusat,
h) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
i) épitészeti Orokség esetén a védett érték rendeltetését és hasznalatanak
madjat.
(2) A nyilvéntartas vezetésérol és a torzslap készitésérdl a jegyz6 gondoskodik.

12. A helyi védelemhez kapcsolodo korldtozdsok,
tulajdonosi kotelezettségek
21. §

(1) Az épitészeti Orokség esetén az értékleltarba felvett értéket fizikai valdjdban kell
megoérizni, valamint eldnyben kell részesiteni az ezt el8segitd, az eredeti alkotéanyag,
szerkezet, forma megdrzését biztosito, allagjavité konzervalo eljarasokat, a restauralast,
valamint a hagyoményos épitészeti-miiszaki megolddsokat.

(2) Az épitészeti 6rokségen végzett épitési tevékenység esetén a hagyomanyos homlokzati és
tomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyildsok osztasa a homlokzati
tagozatok megérzendok, illetve amennyiben az eredeti utcai homlokzati kialakitas fotok, tervek
alapjan ismert, ugy az visszaallitando.

(3) Az épitészeti 6rokség bontasara csak a miszaki és erkdlesi avultsdg bedlltdval keriilhet
sor, az épitészeti Orokség felmérési- és fotddokumentacidjanak elkészitését, valamint a



védettség megsziintetését kovetden. A felmérési- és fotodokumenticié a védettséget
megsziintetd dontés melléklete.

(4) Helyi védelem aldl kivont épiilet lebontasa esetén annak helyén csak a lebontott épiilet
nagysagrendjében és ardnyaival épiild 1j épiilet épithetd.

(5) Az értékes épitészeti elemek €s targyak megmentését (indokolt esetben lebontott épiilet
helyében épiil6 0j épiiletbe vald beépitését) biztositani kell.

22.§

(1) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt, kozteriilettel hataros épitményrészletet,
alkotast, utcabutort az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjel6lni, melyen fel kell
tiintetni a helyi védelem tényét és elrendelésének idépontjat.

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartasarol, potlasarol — kiilon eljaras nélkil — a helyi
Onkormanyzati Hivatal gondoskodik. A tulajdonos a tdbla elhelyezését tiirni koteles.

III. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

13. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek megdllapitdsa
23. §

(1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem €s egyeb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatdrolasat a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Klarafalva telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei:

a) falusias karakter
b) kiilteriilet.

IV. FEJEZET
telepiilésképi kovetelmények

14. Altaldnos épitészeti kivetelmények
24. §

(1) A telepiilésképi illeszkedés €rdekében 1j épiilet épitése vagy meglévo épiilet atalakitasa,
bovitése esetén a kialakult telepiilésszerkezetet, a Klarafalvara jellemz6 épitészeti karaktert
sértd épitészeti megoldas nem megengedett.

(2) Az illeszkedés tekintetében vizsgalni kell:

a) a tetdidom form4jat, hajlasszdgét,

b) a tetéfelépitmények jellegét, aranyét,

c) a homlokzatok épitészeti kialakitasat,

d) a tomegképzés jellegét,

e) a nyilaszarok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez valo viszonyat,
horizontalis, vagy vertikalis jellegét, az utcai keritések és kialakitdsuk, mintazatuk
megoldasat.



(3) Uj épiilet, épiiletbovités épitésekor annak homlokzat, parkény- gerincmagassigét a
kozteriilet fel6l szomszédos helyi védettségli épiilet figyelembe vételével kell kialakitani. A
legnagyobb fliggbleges iranyu eltérés + 0,5 m lehet.

(4) A telepiilés belteriiletén, lakd- és telepiiléskarakter vegyes dvezetben

a) tetoszerkezet héjazataként hullampala, bitumenes hullampala, fémlemez
fedés,
b) utcafronton kerités anyagaként hullampala és fémlemez nem alkalmazhato.

(5) Lakdépiilet szinezése esetén a harsany (neon) szinek hasznalata tilos.

13. Koz- és zold teriiletek alakitasra vonatokozo eldirdsok

25. §

(1) Zoldfteliiletek kialakitasanal és erd6 telepitésénél a fas szari ndvények esetében a téji és
termohelyi adottsagoknak megfeleld novényfajoktdl kiillonbozé faj nem alkalmazhaté.

(2) Meglévs kozteriileti fasorok potlasanal a latvany egységének megtartdsa, illetve
kialakitdsa érdekében az adott teriileten leggyakoribb fa faj telepithetd. Nem telepithet6 fafajok:
fehér akac (Robinia pseudoacacia), balvanyfa (Ailanthus altissima), eziistfa (Elaeagnus
angustifolia), z6ld juhar (Acer negundo), amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica), kései meggy
(Prunus serotina), kanadai nyar (Populus x canadensis), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis).

(3) Az utcai homlokzatot teljesen eltakaro, atlathatatlan névénysav nem telepithetd.

16. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
26. §

A falusias karakterre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények:
(1)Tertileti épitészeti kovetelmények:

a) Falusias lakodteriileten az épitési telken beliil a b) pontban foglalt kivétellel
ugy kell az els6 foépiiletet elhelyezni, hogy az oldalhatarra, vagy csurgdkozzel
az oldalhatérra illeszkedjen.

b) Amennyiben az épitési telek adottsidgai lehetévé teszik, az épiiletek az
€pitési helyen beliil szabadon alldan is elhelyezhetdk.

¢) Udvari épiilet oldalhataron 4llo elsd foépiilet esetén azzal azonos
oldalhatarra épitendo.

(2) Az egyedi épitészeti kovetelmények a kdvetkezok:

a) Az egy telken 1évo épitmények tomegeit és homlokzatait nem szabad gy
kialakitani, hogy azok egymassal ne legyenek Osszhangban és formai
szempontbdl ne egységes épiiletegyiittes hatasat keltsék. Az egy telken allo
¢pitmények tomegformalasainak, homlokzatainak, keritéseinek egységét
részleges atalakitassal megbontani nem szabad.

b) Az ¢épiiletek tet6fedése a hagyomanyos formdkhoz igazodd,
szimmetrikus30 — 47 fokos hajlasszogli, nyeregtetds lehet.

¢) Epiilet tetéfedése hagyomdnyos szinezésli cserép, agyagcserép, vagy
hodfarku betoncserép lehet.



d) Az épiletek homlokzatainak egységességét részleges atfestéssel
megbontani nem szabad.

f) Az épiileteken miiszaki berendezések (parabola antenna, gépészeti elemek,
klima kiilsé egysége, stb.) napelem és napkollektor kivételével, takaras nélkiil
utcai homlokzaton nem helyezhetdk el.

g) Egy épiileten megjelend amyékoldk kiilonbozéek nem lehetnek.

h) Udvari épiilet gerincmagassaga az elsé foépiiletét nem haladhatja meg.

i) Kozteriilet feloli kerités tomar vagy attort jellegii lehet. A kerités anyagaként
tégla, fa, fém, ko, hasznalhato.

27. 8§
Kiilteriileti karakterre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:

a) A telepiilésen hagyomanyos épitészeti karakterhez nem igazodé épitmény,
valamint a tdjba nem ill6 szinezésii homlokzat, tetohéjalas kialakitisa nem
megengedett.

b) A homlokzaton elsésorban fehér festés-meszelés, egy€b szinekbdl a meleg
szinek vilagos arnyalatai alkalmazandok.

¢) Kiilteriileti mezdgazdasagi teriileteken a tijképet nem zavard, drétfonat
kerités létesithetd.

17. A teljes telepiilés elldatdsdt biztosito felszini energiaelldtdsi

és elektronikus hirkoziési sajdtos épitmények, miitargyak elhelyezése
28. §

A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, mutargyak elhelyezését kiilon jogszabalyban meghatarozott médon biztositani
kell.

18. A természeti értékek védelmének részletes szabdlyai
29.§

(1) Nem folytathat6 olyan tevékenység, amely a természeti értékek fennmaradasat, épségét
veszélyezteti, karositja.

(2) Védettnek nyilvanitott fas szaru novény kivagasara kizarolag a jegyz6hoz eldzetesen
benytjtott kérelmet kdvetden, annak engedélyezése esetén végezheto el.

(3) Védett természeti teriileten folytatott épitkezéskor kiilondsen tekintettel kell lenni a védett
értékek védelmére.

V.FEJEZET
HELYI VEDELEMRE VONATKOZO KOVETELMENYEK

19. 4 helyi egyedi védelemben részesiild objektumokra
vonatkozo kovetelmeények
30. §

(1) A helyi egyedi védelemben részestld épiiletek, objektumok listdjat jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelemben részesiilo épitészeti 6rokségre vonatkozé egyedi épitészeti
kévetelmények a 21.§-ban rogzitetteken tul a kdvetkezok:



a) Az épiiletek tomegaranya, tetéformdja, anyaghasznalata, az utcai kerités a
komyezetiikben 1évé hagyomanyos épiiletekhez €s keritésekhez illeszkedjen,
homlokzatszélességiik, parkany- és gerincmagassaguk a torténetileg kialakult
meértéket ne haladja meg.

b) Az épitészeti orokség eredeti tetéformajat kell megtartani, mely feldjitas
soran, bontas utan is visszaépitendo.

¢) A homlokzat szinezésénél a meglévd vagy az értékvizsgalatban javasolt
szinezést kell alkalmazni.

d) A homlokzat eredeti feliiletképzését meg kell tartani, valamint a felgjitas
soran az eredeti feliiletképzéssel egyezd feliletként kell kialakitani.
Amennyiben nem ismeretes az eredeti feliiletképzés, tigy azt simitott vakolattal
kell kialakitani.

e) Az eredeti homlokzati elemeket (nyildsok, tagozatok, diszek) meg kell
tartani, folyamatos karbantartasukrél gondoskodni kell. Feltjitas sordn az eredeti
homlokzati diszeket meg kell tartani, a hianyzdkat pdtolni kell. Az €pitészeti
orokség eredeti allapotatol idegen homlokzati kialakitast, homlokzati diszek
elhelyezését kertilni kell.

f) Az eredeti nyilaszarokat meg kell tartani, folyamatos karbantartasunkrol
gondoskodni kell. Csak miiszaki avultsag esetén cserélhetdk és az eredetivel
azonos anyagu, szinezésii és osztas nyilaszar6 épitendd vissza.

g) A belso atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

h) Helyi védettségli épiilet Ugy bovithetd, hogy az eredeti épiilet
tomegformaja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne véltozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum ardn a legkisebb kart szenvedje. Az épiilet
bovitése az épiilet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatdr mentén
hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetové teszi, udvari keresztszarnnyal
lehetséges az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel hatrahtizva. A keresztszarny
szélessége a foépilet szélességét nem haladhatja meg, €s csak azzal azonos
hajlasszogili és anyagu, szimmetrikus nyeregtetovel fedheto.

i) Védett részérték az 4j épliletbe visszaépitendo, védett kerités megtartando.

j) Az egyedi védelemmel érintett, lakoépiilet telkének utcai telekhatiran a
kerités anyaganak, kialakitasanak illeszkednie kell a hagyomanyosan
kialakulthoz. Jellemzben fa, fém, k6, vagy tégla anyagu legyen.

k) Az utcai homlokzaton az eredeti arany( és osztasu foldszinti nyilaszarok
megtartandok.

1) A védett éplileteket utdlagosan, a homlokzatok kiilsé oldalan hészigetelni
csak a diszité ornamentika elemeinek megtartdsaval, illetve az eredeti, de
jelenleg hidnyz¢6 elemek visszadllitdsdval lehet.

m) Védett épiilet homlokzatdnak hdszigetelése esetén a homlokzatképzés csak
az eredetivel egyezo textiraju és szinezésu lehet.

n) Utdlagos redény, rold csak gy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilas
méretét nem csdkkenti és az utcai homlokzaton a rolé tokja nem lathaté modon
van elhelyezve.

0) A helyl egyedi védett épitmények kozteriiletrél lathaté homlokzatan
épliletgépészeti berendezések, azok tartozékai nem helyezhetdek el.



VL. FEJEZET
REKLAMOKRA, REKLAMHORDOZOKRA
ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

20. Reklamok és rekldmhordozékra, informdcios célii berendezésekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények
31.§

(1) Reklamhordozo és reklam — jelen rendeletben foglalt kivételekkel — az orszagos érvényi
jogszabalyok szerint helyezhet6 el.

(2) Reklamhordozo és egyéb reklamcéli berendezés csak ugy helyezheté el, hogy az
megfeleljen a telepiilésképi kovetelményeknek illetve a kizlekedésbiztonsagi eldirdsoknak.

(3) Epiiletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla vagy fényreklam, hirdetési vagy
reklam célu épitmény, kirakatszekrény tartd-, illetve hordozod feliileteit ugy kell kialakitani,
hogy azok meéretei, ardnyai, alkalmazott anyagai €s szinezése illeszkedjen az adott épiilet,
épitmény épitészeti karakteréhez.

(4) Tet6felilleten reklam- és hirdet6tabla, berendezés, épitmény nem helyezheto el.

(5) 2 m?-t meghaladé feliiletnagysagt plakat, reklam - és hirdetétéabla, berendezés, épitmény
elhelyezése a telepiilés belteriiletén, valamint tajképvédelmi teriileten tilos.

(6) Reklamhordozo az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalé kivételével — nem
helyezheté el.

(7) Magéantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett rekldmhordozé a telekhatart nem
keresztezheti €s kozvetleniil a telekhataron nem helyezhet6 el.

(8) Rekldmhordozé megvilagitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghalado
hatékonysdgu, statikus meleg fehér szinii fényforrasok hasznalhatok.

(9) Rekldm analdg és digitalis feliileten, allandod és valtozo tartalommal is kdzzétehetd.

(10) A kozérdek(i molind, az épitési reklamhald és a kozteriilet f6lé nyuldé arnyékold
berendezés kivételével molind, ponyva vagy hdlé rekldmhordozoként, reklamhordozot tartd
berendezésként nem alkalmazhato.

(11) Helyi védelem alatt 4ll6 ingatlanon nem teheté kozzé reklam, illetve nem helyezheto el
reklamhordozo, reklamhordozot tartd berendezés

(12) Informéciés célu berendezés az alabbi gazdasagi rekldmnak nem minésiilé kdzérdeki
informacio kozlésére létesithetd:

a) az Onkormanyzat mikddés korébe tartozo informaciok;

b) a telepiilés szempontjabdl jelentés eseményekkel kapesolatos informaciok;

¢) a telepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, ligyintézési lehetéségekkel kapcsolatos
tajékoztatas nyljtasa;

d) idegenforgalmi és kozlekedési informacidk;

e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban 4llami informaciok

(13) Az informacios céli berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe
reklam kozzétételére, feliiletének legalabb egyharmada a (12) bekezdés szerinti kozérdeki
informaciot kell tartalmazzon.

(14) A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhatd, kivéve a kozteriilet f51é nyuld
arnyékolé berendezés. A kozteriilet folé nyald arnyékolo berendezés egész feliilete
hasznosithat6 reklamcélra.

(15) Klarafalva kozteriiletein reklamhordozé

a) horganyzott és szinterezett acélbdl, vagy szinterezett aluminiumbdl késziilt
eszkdzon;



b) plexi vagy biztonsagi liveg mogott;

¢) hatsé fényforras altal megvilagitott eszkdzokben;

d) allando és valtozo tartalmat is megjelenitd eszkozon;

e) egymdstodl szamitott 2 méteres tavolsagon beliil — ide nem értve az egyetlen
funkciondlis c€lti utcabutoron torténd tobb rekldmhordozd elhelyezését — sem
horizontélisan, sem vertikalisan nem helyezheto el.

21. Eltérés jelentdsnek mindsitett eseményrdl valo tdjékoztatds érdekében
32.§

(1) A polgarmester jelent6snek mindsitett eseményrél vald tajékoztatas érdekében, a
jelent6snek mindésitett esemény id6tartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelent6s esemény
esetén, egylittesen naptari évenként tizenkét hét idotartamra a vonatkozd jogszabalyok szerint
telepiilésképi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez
sziikséges, jogszabdlyban eldirt egyéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam
kozzétevojének feladata.

(3) A reklam kozzétevdje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsara iranyuld
irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

(4) Jelentésnek mindsitett események esetén alkalmazhatd hirdetdberendezések a kovetkezok
lehetnek:

a) legfeljebb 1 m2 alapteriiletii, 2 m magassagu, igényesen kivitelezett, nem
boruldsveszélyes reklamtotem, melynek minden feliilete felhasznalhato a reklam
kozlésére,

b) kozteriilet folé kifeszitett molind,

¢) az Onkorményzat, az 6nkormdanyzati intézmény, 6nkormanyzati tulajdonu gazdasagi
tarsasdg vagy éallami szerv, szervezet vagy intézmény épiiletének homlokzatan
elhelyezett rekldam vagy hirdetéberendezés méretkorlatozas nélkiil.

22. Kozmiivelddeési célui hirdetdoszlop létesitése
33.§

(1) Klarafalva kozigazgatdsi teriiletén a koézmivelddési intézmény kozmiivelddési célu
hirdetéoszlopot létesithet. Kozmiivel6dési célu hirdetboszlop rekldm kozzétételére igénybe
vehetd feliilete a tizenkét négyzetmétert nem haladhatja meg.

23. Epitési reklamhdlo kihelyezésének szabdlyai
34. §

(1) A polgarmester — telepiilésképi bejelentési eljardsban — az €pitési tevékenység épitési
naploval igazolt megkezdésétél az épitési tevékenység idétartamara épitési reklamhalod
kihelyezését engedélyezheti.

(2) Egy épiilet azonos kozteriiletre nézd homlokzatan kizardlag egy épitési reklamhalo
helyezhet6 el.

35.§

(1) Mozgathat6 (a talajhoz, burkolathoz nem rogzitett megallitotdbla) hirdetd berendezés
koztertileten csak:



a) kereskedelmi és szolgaltato {lizletek elott, kizardlag az {izlet nyitvatartasi
ideje alatt, és az adott tevékenység hirdetésére
b) alkalmi rendezvények esetén a sziikség szerinti helyeken a rendezvény 300
m-es korzetén beliil, helyezhet6é el gy, hogy az ne zavarja a koézlekedést, a
koztertilet tisztasagat és rend;ét.
(2) Mozgathaté hirdet$ berendezések minden oldaldnak esztétikusnak kell lennie.

24. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények
36. §

(1) Szinben és formaban a tetdfeliilet anyagdval harmonizald napelemes cserép alkalmazésa
teljes tetofeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(2) Epiilet kozteriiletrs] lathaté homlokzatan vezeték (kabel, géz- és egyéb csdvezeték) nem
vezethetd lathatdo modon, a falsikon kiwviil.

(3) Szerelt kémény (a tet6sikbol kiallok kivételével) utcai homlokzaton nem épithetd.

VII. FEJEZET
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

25. Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcio
37.§

(1)A polgarmester a telepiilésképi kdvetelményekrél e rendelet eljarasi szabalyai szerint
szakmai konzultdciot biztosit.
(2)A szakmai konzultacié kiterjedhet
a) a telepiilésképi kdvetelmények egyeztetésére,
b) a hatdlyos telepiilésrendezési eszkzben foglalt el6irdsokra,
¢) a tervezés soran felmeriilt megoldéasok értékelésére.
(3)A szakmai konzulticié kérelmezése kotelezo helyi védelem alatt 4116 épitészeti orokségen
végzett, telepiilésképet érintd tevékenység esetén.

38.§

(1) A szakmai konzulticié a tulajdonos, hasznalé vagy az altala megbizott tervezd
(tovabbiakban: kérelmezd) altal benyujtott, jelen rendelet 3. melléklete szerinti kérelmének
beérkezésével indul.

(2) Telepiilésképet érinté konkrét tevékenység esetén a kérelem mellékleteként a miszaki
megoldasokat és a telepiilésképbe vald illeszkedést bemutatd munkarészeket tartalmazo
tervdokumentéciot kell mellékelni.

(3) A konzultaci6 az dnkormanyzat hivatalos helyiségében, vagy kérésre, indokolt esetben a
helyszinen is lefolytathato.

(4) Az dnkorményzati foépitész — annak hidnydban— a polgarmester gondoskodik a szakmai
konzultacion elhangzott észrevételeket, javaslatokat, véleményeket tartalmazo emlékeztetd
elkészitésérol.

(5) Az emlékeztetot az altalanos iratkezelési szabédlyzat szerint sziikséges kezelni.

(6) Az emlékeztetd egy példanyat meg kell kiildeni a kérelmezé részére.
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26. A telepiilésképi bejelentési eljdrds
39.§

(1) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a

a) areklamok és reklamhordozdk elhelyezése,

b)  illetve az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egységek szdménak
megvaltoztatasa esetén.

(2) Az eljaras jelen rendelet 4. melléklete szerinti kérelem benytjtasaval kezdeményezheto.

(3) Az eljarasra vonatkozd szabalyokat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
kormanyrendelet rogziti.

27. A telepiilésképi kotelezés
40. §

(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgdrmester telepiilésképi
kotelezési eljarast folytathat le.

(2) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket megsértette, az Snkormanyzat polgarmestere felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére. A hataridének legalabb 8 napnak kell lennie.

(3) A hatarid6 eredménytelen eltelte esetén az onkorményzat polgarmestere telepiilésképi
kotelezés formdjdban — dnkormanyzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi kdvetelmények
teljestilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész feldjitdsara,
atalakitdsara vagy elbontasara kotelezi, egyidejiileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-
védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.

(4) Az onkormanyzat képviseld-testiilete a telepiilésképi kdvetelmények hatdésagi dontésben
megdllapitott hataridére torténd nem teljesitése esetére az ingatlantulajdonossal szemben
200.000 forintig terjedd, kozigazgatdsi birsignak mindsiilé telepiiléskép-védelmi birsag
kiszabasat rendelheti el.

(5) A teleptiléskép-védelmi birsag dsszege maximalisan:

a) a szakmai konzultacion elhangzottak, €s az emlékeztetében rogzitett
feltételek megszegése esetén 100.000 Ft,

b) jelen rendelet lakoépiiletekre vonatkozo kovetelményei megszegése estén
200.000 Ft.

(6)A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal mérlegelendd

a) a jogsérteéssel okozott hatrany, ideértve a hatrany megelozésével,
elharitasaval, helyredllitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a
jogsértéssel elért elony mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagyséagat,

d) a jogsérto allapot idotartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlodését €s gyakorisagat,

f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egylittmiik6dd magatartasat.

(7) A teleptilésképi kotelezés hataridén tali elmulasztisa esetén a polgarmester
onkormanyzati hatdsagi jogkorében eljarva, a legmagasabb Gsszegli telepiilésképi birsagot
mindaddig kiszabhatja, amig a jogsérté allapot meg nem szinik.



(8) A helyszini birsag dsszege 5.000 forinttol 50.000 forintig terjedhet.

(9) Ha a helyszini intézkedés alkalmaval a tulajdonos a jogsértést teljes mértékben elismeri,
a polgarmester helyszini birsagot szabhat ki.

(10) A helyszini birsag mértékét a polgarmester korlatlanul enyhitheti vagy a jogsértd
cselekmény csekély sulya miatt a kiszabasat mell6zheti, amennyiben a jogsértd cselekményt
végzd személy a jogsértd cselekményt azonnal abbahagyja és egy napon beliil szabalyossa teszi
a jogsértd allapotot.

28. A telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabdsdnak és behajtdsanak modja
41. §

(1) A telepiiléskép-védelmi birsag a polgarmesternek a jogsérté cselekményrol valo
tudomasszerzésétol szamitott fél éven beliil, de legkésdbb a cselekmény elkovetésétol szamitott
egy €ven belill szabhat6 ki.

(2) A jogerdsen kiszabott és be nem fizetett teleptiléskép-védelmi birsag, helyszini birsag,
adok modjara behajtandé kdztartozasnak mindsiil.

VIII. FEJEZET
zaro és atmeneti rendelkezések

29. Zaro rendelkezések
42. §

(1) A rendelet a kihirdetés napjat kdvetd napon lép hatalyba.
(2) E rendelet elbirasai a hatalyba 1épéskor mar folyamatban 1évoé tigyekben is alkalmazhatok.

kmift.
Boros Zsolt Mihaly sk. Angyal Zsolt
polgarmester jegyz6 megbizasabdl:
Papdiné Megyeri Csilla sk.
aljegyz6

A kivonat(hiteléﬁl:
LA v ha
Voros Veronika

kiado :



1. melléklet a 7/2022. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelethez

A HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO OBJEKTUMOK

Helyi védett utcaképek:
Rékoczi utca 57, 58, 60/1, 60/2, 61/1, 62 helyrajzi szamu épiiletek,
Kossuth utca 17, 20, 21, 24, 27 helyrajzi szamu épiiletek.

Helyi védett épiiletek:
Katolikus Templom — Kossuth utca 203 hrsz.,
Iskola — Kossuth utca 2 hrsz.

Lakéépiiletek:
Kossuth utca 5, 8, 44 hrsz.,
Felszabadulas utca 176/1 hrsz.



P

2. melléklet a 7/2022. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA

2. mellékleta .../2004. (.., ......) Onkorményzat rendelethez }
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
LEHATAROLASA
MAROS

KLARAFALVA

| BZEGED

T ramsias karakter

TEMETO
wag;:mzﬂ'wr



3. melleklet a 7/2022. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
IRANTI KERELEM

KERELMEZO / EPITTETO
NEVE

CIME/SZEKHELYE

TEL/E-MAIL

A SZAKMA] KONZULTACIO TARGYA
AZ ERINTETT INGATLAN CIME

| Hrsz. |

A TERVEZETT TEVEKENYSEG ROVID
LEIRASA

Kérem a megjellt épitési tevékenységre vonatkozéan 6nkormanyzati telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és
szakmai konzulticié lefolytatasat.

A bejelentéshez mellékelem Klarafalva kozség telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletében, a telepiilésképi
szakmai konzultacichoz elirt tervdokumentéciot.

KErafalve, cmmuvimnssvmsnsnssnrsss o ssssssarsioss messsssss sivmssssesse

kérelmez6 alairasa



4. melléklet a 7/2022.(IV.27.) 6nkorményzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

BT g s 5 S R R S R S5855 (név) telepiilésképi
bejelentést tesz a kovetkezok szerint:

A bejelent6 adatai:

(telepliles)....c.ovveiniiiiiiiieieeneen, (utca).....ovvenennn. (hsz.).eoveeeninennns (em/ajtd)

A bejelentd elérhetéségel (megadasa nem kotelezd):

A folytatni kivant tevékenység:
- az épitmények rendeltetésének modositasa vagy rendeltetési egysége szamanak valtozasa
- areklam és reklamhordozé elhelyezése

BMogiclbles, tOVIE TBIPRSET sownsuivmsimmeimsmsns o smeum v s s mgevs oo s s (e B s AWy S SN



